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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 9 far

Forvaltningsberattelse o

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.
Avrets resultat ér ligre #n foregiende ar framst pé grund av kostnader for fonsterbytet samt rédntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ar pa grund av hogre elkostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sé att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 253% till 315%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 227 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 377 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen éger fastigheten kv Violen 1 i Kalmar Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 90 ligenheter

och 1 butikslokal, samtliga dr bostadsritter. Byggnaderna &r uppforda 1953. Fastighetens adress #r Gethes vig 2, 4 och
6, Sjobrings vég 3, 5, 7 och 9 samt Falkenbergsvégen 27.

Fastigheterna #r fullvédrdeforsidkrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 18
1 rum och koék 6
2 rum och kok 48
3 rum och kok 12
4 rum och kok 6

Summa 90
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 12

Antal garage 8

Antal p-platser 53

Total tomtarea 13 265 m?
Total bostadsarea 4 647 m?
Total lokalarea 106 m?
Arets taxeringsvirde 60 472 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 52 116 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pa kopta tjanster
fr&n Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Der hir aret har inte nagon utdelning och
aterbiring erhallits.

Foéreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning (brandskydd, jour, trygghetsjour,
Riksbyggen vicevird)
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Brandskydd
Telenor . Bredband, Kabel-TV
Kalmar Energi Fjarrvérme, el
Kretslopp Sydost Renhéllning
Folksam Fastighetsforsdkring

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 117 tkr och planerat underhall for 3 243 tkr.

Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhéll”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan &r ett av styrelsens viktigaste verktyg for att bedoma nir underhéll av
fastighetens (vart kvarter med 8 hus) olika delar ska goras, vilka ytor/antal/méngder som berors samt ungeférlig
kostnad. Underhallsplanen uppdateras vanligen vartannat &r av Riksbyggen pa uppdrag av styrelsen och en omfattar
foreningens samtliga anldggningstillgéngar. I enlighet med Riksbyggens praxis gor foreningen varje ar en avsittning
till underhélisfonden med en tiondel av de tio kommande arens planerade underhéllskostnader.

Avsittningen till underhallsfonden for verksamhetsar 2021-2022 4r 750 000 kr. Underhéllsplanen reviderades senast
hosten 2018 och visade da p4 ett underhallsbehov pa 23,8 mkr framtill &r 2027 som motsvarat en arlig genomsnittlig
kostnad om 2,3 mkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora

Tidigare utfort underhall

nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 90-talet
Elrenovering i samtliga bostadsritter 2012
Takrenovering 2013
Radonmaitning gjordes under
Ventilationsforbittring 2015-2017 samma period.
Fasadtvatt 2020
Torktumlare 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp Kommentar
Fonsterbyte 3242500  Den totala kostnaden for forsterbytet blev 6 485 000kr

Planerat underhall

varav 3 242 500kr belastar underhélisfonden och resterande
belopp belastar anldggningen och skrivs av pa 40 &r.
Avskrivningen startar i september 2022.

Féreningen planerar att utfora relining samt
installation av nya undercentraler men inget 4r
beslutat dnnu.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ebba Gustafsson Ordférande 2023
Kati Sandbacka Sekreterare 2023
Susanne Gunnarsson Vice ordfrande 2024
Johan Petersson Ledamot 2024
Daniel Smith Ledamot 2024
Pér Jonasson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alma Martinsson Suppleant 2024
Kristina Kvamme Suppleant 2023
Mjellima Neziri Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Franz Lindstrom Auktoriserad revisor  Stdmman
Bengt Larsson Foreningsvald revisor ~ Stdmman
Marianne Slattegérd Foreningsvald revisor ~ Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening,
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Véasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under verksamhetsaret har foreningen utfort fonsterbyte pé samtliga hus. Arbetet utfdrdes av Skanska Direkt AB.
Féreningen har tagit tvd 14n hos Handelsbanken p& sammanlagt 6 800 000 kr for att finansiera fonsterbytet.

Det forsta lanet p& 3 400 000 kr frén 1 november med en bindningstid pa fem ar och det andra pa samma belopp i
februari 2022 som har en bindningstid pé tre r.

Foreningen har utfort statuskontroll pa samtliga ldgenheter. *

Statuskontroller gor det mijligt att f& en overblick av alla installationer i bostadsrdttsforeningens samtliga ldgenheter
med fokus pa fukt, el och vvs.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 119 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 119 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2020-10-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja
arsavgiften med 3,0 % frén och med 2022-10-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 747 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 Sverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiéillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 3687 3611 3 505 3508 3449
Resultat efter finansiella poster -2 617 703 162 703 716
Arets resultat -2 617 703 162 703 716
Resultat exklusive avskrivningar -2390 930 390 940 921
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 158 158 158 158 158
Balansomslutning 10 535 6431 5871 5728 5657
Soliditet % 27 84 80 80 68
Likviditet % 315 253 153 135 85
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 747 731 710 710 699
Driftkostnader, kr/m? 1067 398 484 379 367
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 385 389 374 343 352
Rénta, kr/m? 19 0 0,48 2 4
Underhallsfond, kr/m? 573 1097 949 880 759
Lan, kr/m? 1413 0 29 74 74
Genomsnittsrianta 1,53 0,00 1,22 1,22 1,31
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Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets botjan 127 494 5214781 622 120 702 685
Extra reservering for underhéll enl.

stimmobeslut

Disposition enl. rsstdmmobeslut 702 685 702 685
Reservering underhallsfond 750 000 750 000

lanspréktagande av underhéllsfond 3242 500 3242 500

Arets resultat 2 604 283
Vid &rets stut 127 494 2722281 2573065 -2 604283
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 80 565

Arets resultat -2 604 283

Arets fondavsittning enligt stadgarna -750 000

Arets ianspriktagande av underhélisfond 3242 500

Summa -31 218
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 31218

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 686 690 3611323
Ovriga rorelseintikter Not 3 27 195 75 872
Summa rorelseintikter 3713 885 3687195
Rorelsekostnader
Driftskostnader & 6vriga externa kostnader Not 4,5 -5 880411 -2 681 630
Personalkostnader Not 6 -95 330 -92 709
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -227 405 -227 405
Summa rorelsekostnader -6 203 146 -3 001 744
Rorelseresultat -2 489 261 685 451
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 13 440 13 440
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 145 3795
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -135 607 0
Summa finansiella poster -115 022 17 235
Resultat efter finansiella poster -2 604 283 702 685
Arets resultat -2 604 283 702 685
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 3436 497 3613976
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 79 371 129 298
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 3242 500 0
Summa materiella anléiggningstillgidngar 6 758 368 3743 273
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 140 000 140 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 140 000 140 000
Summa anléiggningstillgdngar 6 898 368 3 883273
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 17 256 0
Ovriga fordringar Not 16 21712 24 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 8304 3042
Summa kortfristiga fordringar 47272 27 682
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3589 156 2 520 468
Summa kassa och bank 3 589 156 2 520 468
Summa omséttningstillgdngar 3636 428 2 548 151
Summa tillgangar 10 534 796 6 431 424
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 494 127 494
Fond for yttre underhall 2 722 281 5214781
Summa bundet eget kapital 2 849 775 5342275

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 573 065 -622 120

Arets resultat -2 621 438 702 685

Summa fritt eget kapital -48 373 80 565

Summa eget kapital 2 801 402 5422 840
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 6 579 000 0

Summa langfristiga skulder 6579 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 | 136 000 0
Leverantorsskulder Not 20 52 833 52239
Skatteskulder Not 21 7 186 14 971
Ovriga skulder Not 22 491 311 492 038
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 467 064 449 336
Summa Kkortfristiga skulder 1154394 1 008 584
Summa eget kapital och skulder 10 534 796 6431 424
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Linjar 50
Elrenovering Linjar 50
Takrenovering Linjéar 40
Markanldggning, p-platser Linjér 20
Markanldggning, yttre miljon Linjar 20
Markanldggning, Gethes vég Linjar 20
Installation fettavskiljare Linjér 10
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 3 469 345 3398 644
Arsavgifter, lokaler 154 487 151 336
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -72 872 -72 872
Hyror, lokaler 33 668 32780
Hyror, garage 44 472 44 772
Hyror, p-platser 64 300 64 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -600 -1 100
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 800 -4 050
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1310 -2987
Summa nettoomsittning 3 686 690 3611 323

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga erséttningar 19 850 25614
Fakturerade kostnader 0 1586
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -4 -7
Ovriga rorelseintakter 7 349 2 981
Forsakringserséttningar 0 45 698
Summa dvriga rorelseintikter 27 195 75 872

Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall, fonsterbytet -3 242 500 -46 749
Reparationer -117 298 -269 502
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -140 392 -135 562
Forsakringspremier -58 602 -56 540
Kabel- och digital-TV -29 296 -31302
Aterbiring fran Riksbyggen 8 700 8300
Obligatoriska besiktningar -3 566 0
Sné- och halkbekdmpning -20 082 -28 704
Statuskontroll -101 681 0
Erséttningar till hyresgéster 0 -1 469
Drift och forbrukning, ovrigt -1 920 0
Forbrukningsinventarier -12 019 -4 588
Fordons- och maskinkostnader -4262 -9 819
Vatten -245 593 -247 851
Fastighetsel -196 153 -133 490
Uppvérmning =767 014 =793 735
Sophantering och atervinning -140 281 -142 846
Summa driftskostnader -5 071 959 -1 893 857
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -744 605 -728 378
Annonsering och reklam -791 -1306
[T-kostnader -4 055 -4 424
Arvode, yrkesrevisorer -12 813 -12 438
Ovriga forvaltningskostnader -12926 -9 145
Kreditupplysningar -832 -2 322
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -18 190 -23 261
Representation -2 221 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 950 -4 950
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -4 969 0
Summa 6vriga externa kostnader -808 452 -787 773
Not 6 Personalkostnader
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden -39 000 -67 500
Sammantriddesarvoden -32 200 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -4 000
Sociala kostnader -22 130 -21 209
Summa personalkostnader -95 330 -92 709
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Markanldggningar -85 950 -85 950
Avskrivning Anslutningsavgifter -2 269 -2 269
Avskrivningar tillkommande utgifter -89 260 -89 260
Avskrivning Maskiner och inventarier -40 446 -40 446
Avskrivning Installationer -9 480 -9 480
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -227 405 -227 405
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Riénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 13 440 13 440
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 13 440 13 440
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Riénteintékter fran likviditetsplacering 7037 3582
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 108 213
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 7145 3795
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Riéntekostnader for fastighetslan =71 192 0
Ovriga réntekostnader -160 0
Ovriga finansiella kostnader -64 255 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -135 607 0
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 939 344 2939 344
Mark 144 656 144 656
Standardforbéttringar 6 107 789 6 107 789
Anslutningsavgifter 45387 45387
Markanldggning 1718999 1718999
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 10 956 175 10 956 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 939 344 -2 939 344
Anslutningsavgifter -9 077 -6 807
Standardférbéttringar -3 174 679 -3 085 420
Markanldggningar -1219 100 -1 133 150
-7 342 200 -7 164 721
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning anslutningsavgifter -2269 -2 269
Arets avskrivning standardforbittringar -89 260 -89 260
Arets avskrivning markanliggningar -85 950 -85 950
177 479 -177 479
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 519 679 -7 342 200
Restvérde enligt plan vid arets slut 3 436 496 3613975
Varav
Byggnader 3291 840 3469319
Mark 144 656 144 656
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Taxeringsvirden

Bostéider 59 800 000 51 400 000
Lokaler 672 000 716 000
Totalt taxeringsvirde 60 472 000 52 116 000
varav byggnader 39550 000 33 587 000
varav mark 20 922 000 18 529 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier, maskiner och verktyg 603 252 603 252
Installationer 94 800 94 800
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 698 052 698 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier, maskiner, verktyg och installationer -568 754 -518 828
-568 754 -518 828
Arets avskrivningar
Inventarier, maskiner, verktyg och installationer -49 926 -49 926
-49 926 -49 926
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, maskiner, verktyg och installationer -618 680 -568 754
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -618 680 -568 754
Restvéarde enligt plan vid arets slut 79 372 129 298
Varav
Inventarier, maskiner och verktyg 79 372 129 298
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets slut 3242500 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-08-31 2021-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 140 000 140 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 140 000 140 000

styda foretag
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-08-31 2021-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 17 256 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 256 0
Not 16 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 21712 24 640
Summa ovriga fordringar 21712 24 640
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna rénteintikter 5253 2789
Forutbetalda forsdkringspremier 0 253
Forutbetald kabel-tv-avgift 2682 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 369 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 304 3042
Not 18 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 1 815 561 1510987
Transaktionskonto 1 773 596 1 009 481
Summa kassa och bank 3 589 156 2 520 468
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 6715000 0
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -136 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 579 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 1,57% 2025-01-30 3 400 000,00 34 000,00 3 366 000,00

STADSHYPOTEK 1,48% 2026-10-30 3400 000,00 51 000,00 3349 000,00

Summa 6 800 000,00 85 000,00 6 715 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 136 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Resterande skuld forfaller 2 &r efter balansdagen.

16 [ ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 9 Org.nr: 7324002083



Not 20 Leverantérsskulder

2022-08-31 2021-08-31
Leverantorsskulder 46 910 52239
Ej reskontraforda leverantrsskulder 5923 0
Summa leverantérsskulder 52 833 52 239
Not 21 Skatteskulder
2022-08-31 2021-08-31
Skatteskulder 7186 14 971
Summa skatteskulder 7 186 14 971
Not 22 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 491 022 491 778
Clearing 289 260
Summa d6vriga skulder 491 311 492 038
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna sociala avgifter 24 537 0
Upplupna réntekostnader 17 155 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 19 870 0
Upplupna elkostnader 15773 19316
Upplupna vattenavgifter 19 545 19 611
Upplupna virmekostnader 33271 43 651
Upplupna styrelsearvoden 49200 69 319
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 287713 297 439
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 467 064 449 336
Not Stéllda sdkerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 6 800 000 3 705 800
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Building a betier
working world

Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 9 org.nr 732400-2083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Brf Kalmarhus nr 9 for &r 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for
ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststalter resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhdliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
sndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s8 ar tillampligt, om férhallanden som
kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasenthga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehdlier vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
&r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firr of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som 4r tilirdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra
en grund for v3ra uttalanden. Risken for att inte upptédcka
en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre
4n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 8sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsdtgérder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
nallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa@ upp-
lysningarna i darsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdlianden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar viden évergripande presentationen, strukturen
och inneh&llet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Brf Kalmarhus
nr 9 for ar 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6ég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och odvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgdrder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tédcker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, 4rvas eller
overlatas p samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare ftt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intfkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjfinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte ftt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stéire én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldémnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter &r
skattefria till den del de 4r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhalilsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-08-30 2021-08-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 5071959 1 893 857
Ovriga externa kostnader 808 452 787 773
Personalkostnader 95330 92 709
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 227 405 227 405
anldggningstillgngar
Finansiella poster 115022 -17 235
Summa kostnader 6 318 168 2984 510
227 405,00
1018 804,00
I Ovriga kostnader

5071 959,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Rabatt/aterbéring frén RB -8 700 -8 300
Obligatoriska besiktningskostnader 3566 0
Statuskontroll 101 681 0
Snoé- och halkbekédmpning 20 082 28 704
Rep bostéder utg for kopta tj 28 507 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 3061 969
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 994 6 873
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 53131 138 676
Rep install utg for kopta tj Virme 5024 3420
Rep install utg for kopta tj El 1125 20 631
Rep install utg for kipta tj Lassystem 4315 6724
Rep huskropp utg for kopta tj 41750 0
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 3159 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 994 656
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 12239 8026
Rep markytor utg for kopta tj 0 41987
Vattenskador 0 41 540
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 46 749
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 3242 500 0
Fastighetsel 196 153 133 490
Uppvérmning 767 014 793 735
Vatten 245 593 247 851
Sophédmtning 140 281 142 846
Fastighetsforsékring 58 602 56 540
Erséttningar till hyresgéster 0 1469
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 29296 31302
Ovriga fastighetskostnader 1920 0
Fastighetsskatt 140 392 135 562
Forbrukningsmaterial 12 019 4588
Rep och UH av installationer 4262 9819
Summa driftkostnader 5071959 1 893 857

3 242 500,00

RBF Kalmarhus nr9 Org.nr: 7324002083

196 153,00

767 014,00

‘ 117 298,00

Il Sophantering och atervinning
I uppvarmning
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I vatten
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-08-30 2021-08-31

BOA 4 647 kr/kvm

Belopp i kr 2021 2020
Bevakningskostnader 0

Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 6

Erséttningar till hyresgéster 0

Fastighetsel 42

Fastighetsforsdkring 13

Fastighetsskatt 30

Fjarrvarme 0

Forbrukningsmaterial 3

Obligatoriska besiktningskostnader 1

Rabatt/dterbiring frin RB -2

Rep bostider utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for képta tj El

Rep install utg for kipta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kipta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kipta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av installationer

Sn6- och halkbekdmpning

Sophémtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH huskropp utg for kdpta tj Fonster

UH huskropp utg for képta tj Tak

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH Markytor utg for kopta tj
Underhéllsplanering

Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Virmeservice

Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
R B F Ka I I I Ia rh u S n r 9 for RBF Kalmarhus nr 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 < lesbyggen
‘ hela Livtl

www.riksbyggen.se
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